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Zatacznik nr 1 do SWZ

UMOWA NF ...eeerereeerreennenne (WZOR)

zawarta w dnil.......ceeeeeeeennnnnen.. r. w Mragowie, pomiedzy:

Towarzystwem Budownictwa Spotecznego ,KARO” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia w
Mragowie, z adresem: ul. Kopernika 11, 11-700, zarejestrowanej w Sgdzie Rejonowym w Olsztynie,
VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod Nr 0000073741, REGON: 510890588, NIP:
742-187-65-03, zwang dalej ,Zamawiajacym”, reprezentowang przez:

Janusza Sylwestra Pabich - Prezesa Zarzqdu

..................................................................................................................................... , zwanym dalej

tacznie zwanych dalej ,,Stronami”,

W wyniku przeprowadzonego postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego w trybie
podstawowym pod nazwa ,,Opracowanie dokumentacji projektowej wraz z koncepcja oraz
projektem zagospodarowania terenu przy realizacji inwestycji pn.: ,Budowa budynkéw mieszkalnych

w ramach programu miejskiego MRAGOWIANIN - Etap I.” na podstawie art. 275 pkt 2) ustawy z dnia

11 wrzesnia 2019 roku Prawo zamdwien publicznych (t. j. Dz. U. z 2019 r., poz. 2019 ze zm.; dalej:

ustawa Pzp), .), zgodnie z ofertg Wykonawcy z dnia ..................... r. oraz zatgcznikami do niej zostata

zawarta Umowa o nastepujacej tresci:
§1.

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do realizacji wykonanie Dokumentacji projektowej wraz
z koncepcjg oraz projektem zagospodarowania terenu przy realizacji inwestycji pn.: ,Budowa
budynkéw mieszkalnych w ramach programu miejskiego MRAGOWIANIN — Etap I.”

2. Teren przeznaczony pod inwestycje zostat oznaczony we Wstepnej koncepcji podziatu
nieruchomosci stanowigcej Zatgcznik nr 3 do Umowy.

§2.
1. Przedmiot zamdwienia obejmuje:

1) Wykonanie koncepcji architektonicznej dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z zagospodarowaniem terenu i przedstawienie go do akceptacji Zamawiajgcemu, ktéra
powinna zawiera¢ min.:

a) czes¢ogdblng opisows,

b) czesé rysunkows,

c) czesc¢ ekonomiczng,

d) wizualizacje komputerowg proponowanych rozwigzan projektowych wraz z
zagospodarowaniem terenu.

2) Opracowanie wielobranzowej dokumentacji projektowe] dla przedsiewziecia polegajgcego na
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budowie dwéch budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych wraz z zagospodarowaniem
terenu ETAP 1 obejmujacy budynek na dziatkach o nr ewid. 61/10, 61/11, 61/66 obreb 0010
w tym:

a) wykonanie badan geotechnicznych w zakresie niezbednym do zaprojektowania budynkéw
oraz opracowane dokumentacji geotechnicznej,

b) opracowanie map do celdw projektowych,

c) uzyskanie wymaganych odrebnymi przepisami pozwolen, decyzji, uzgodnierr lub opinii
innych organdéw oraz dokumentéw niezbednych do uzyskania przez Zamawiajgcego
pozwolenia na budowe,

d) przygotowanie dokumentéw do wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia (jezeli bedzie wymagana),

e) uzyskanie w imieniu Zamawiajgcego decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsiewziecia lub opinii o braku koniecznosci uzyskania decyzji
Srodowiskowych (jezeli bedzie wymagana),

f)  dokonanie wszelkich uzgodnien branzowych koniecznych do wykonania zamdwienia oraz
uzyskanie opinii ZUD,

g) uzyskanie warunkéw technicznych do projektowania od wtascicieli infrastruktury
technicznej niezbednej do prawidtowego funkcjonowania obiektu wraz z opracowaniem
dokumentacji projektowej w tym zakresie,

h) przygotowanie wszelkich dokumentéw niezbednych do wszczecia postepowania w
sprawie zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe,

i) przygotowanie wszelkich dokumentéw niezbednych do sporzadzenia opisu przedmiotu
zamdwienia w postepowaniu o udzielenie zamdéwienia publicznego

j)  przeniesienie autorskich praw majgtkowych do dokumentaciji,

3) sprawowanie nadzoru autorskiego podczas realizacji robot budowlanych projektowanej

inwestycji.

Dokumentacja projektowa bedzie wzajemnie skoordynowana technicznie oraz kompletna z
punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢, przez co rozumie sie, ze oprocz dokumentéw
wymienionych w niniejszej umowie, zawieraé¢ bedzie wszystkie wymagane przepisami prawa
projekty, opracowania, warunki, opinie, uzgodnienia niezbedne do uzyskania pozwolenia na
budowe.

Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy przygotowywanie Zamawiajgcemu do podpisu wnioskow i
innych dokumentéw wraz z wymaganymi zatgcznikami, niezbednych do uzyskania decyzji,
pozwolen, uzgodnien, opinii, warunkéw itp. Zamawiajgcy podpisuje wniosek w terminie 3 dni
roboczych, liczac od dnia przedtozenia wniosku do podpisu przez Wykonawce. Po uzyskaniu
podpisu Zamawiajgcego, Wykonawca prowadzi catos¢ dziatarh majgcych na celu uzyskanie przez
Zamawiajgcego dokumentu, m.in. dostarcza wniosek wraz z zatgcznikami do wtasciwej instytucji,
uzupetnia, poprawia wniosek i/lub zatgczniki, jezeli zajdzie taka potrzeba.

Przez ,,Dni Robocze” nalezy rozumiec wszystkie dni z pominieciem sobét, niedziel i Swigt ustawowo
wolnych od pracy w Rzeczypospolitej Polskiej.

Szczegdtowy opis zamodwienia zawarty jest w Specyfikacji Warunkéw Zamowienia, wedtug ktorej
prowadzono postepowanie.

Strona 2z 14



KARO

zarzqdzanie

~gEY~.. nicruchomosciami
= Znak sprawy: TBS.01.2021

1.

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)
9)

§3.

Opracowania wchodzgce w sktad przedmiotu zamodwienia:
koncepcja architektoniczna — 5 egz. w wersji papierowej + 1 egz. w wersji elektronicznej,
wielobranzowy projekt budowlany - 5 egz. w wersji papierowej -+ 1 egz. w wersji elektronicznej,
wielobranzowy projekt wykonawczy — 5 egz. w wersji papierowej + 1 egz. w wersji elektronicznej,
Szczegbtowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych — 2 egz. w wers;ji
papierowej + 1 egz. w wersji elektronicznej,
przedmiar robot — 2 egz. w wersji papierowej + 1 egz. w wersji elektronicznej,
kosztorys inwestorski — 2 egz. w wersji papierowej + 1 egz. w wers;ji elektronicznej, (kst lub ath,
pdf)
kosztorys tzw. ,Slepy” — 2 egz. w wersji papierowej + 1 egz. w wersji elektronicznej,
dokumentacja geologiczna — 3 egz. w wersji papierowej + 1 egz. w wersji elektroniczne;j.
oryginaty opinii, warunkdéw, uzgodnien, postanowien, decyzji.

§4.

Wykonawca zobowigzuje sie wykonaé dokumentacje projektowg z najwyiszg starannoscig,

profesjonalnie, bez wad, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami, warunkami

technicznymi, normami oraz z zasadami sztuki budowlanej, w szczegélnosci:

1) Ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j.: Dz. U. 2020 r. poz. 1333 ze zm.),
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2020 r., poz. 1609),

2) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 roku w sprawie szczegétowego
zakresu i formy dokumentacji, projektowej, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru
robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (t. j.: Dz. U. z 2013 r., poz.
1129),

3) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod
i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robdt budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 2004 r., Nr 130, poz. 1389),

4) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j.: Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1065).

Strony zgodnie postanawiajg, ze w dokumentacji projektowej bedgcej przedmiotem niniejszej

Umowy Wykonawca nie moze wskazywac znakéw towarowych, patentow lub pochodzenia, chyba

Ze jest to uzasadnione specyfikg przedmiotu zamdwienia, ktérego nie mozna opisa¢ za pomoca

dostatecznie doktadnych okreslen, a wskazaniu takiemu towarzyszg wyrazy ,,lub rownowazny”. W

takim przypadku nalezy wskaza¢ parametry, na podstawie ktérych bedzie mozina okresli¢

rownowaznos¢, i ktore nie bedg naruszaty dobrych obyczajow i zasad uczciwej konkurencji.

Postepowanie przetargowe na wylfonienie wykonawcy robét bedzie prowadzone zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami ustawy - Prawo zamodwien publicznych.

§5.

Wykonawca w ramach niniejszej Umowy na zgdanie Zamawiajgcego lub wtasciwego organu bedzie
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obowigzany do sprawowania nadzoru autorskiego nad realizacjg robdét budowlanych

prowadzonych w ramach inwestycji na podstawie dokumentacji stanowigcej przedmiot niniejszej

Umowy.

W ramach sprawowania nadzoru autorskiego, w trakcie procedury wyboru wykonawcy inwestycji

na podstawie dokumentacji projektowej stanowigcej przedmiot niniejszej Umowy, Wykonawca

zobowigzany jest w szczegdlnosci do:

1) przygotowania dla Zamawiajgcego wyczerpujacych i szczegétowych odpowiedzi na pytania
oraz wyjasnien dotyczacych dokumentacji projektowej opracowanej przez Wykonawce,

2) przygotowania korekt, modyfikacji i uzupetnien dokumentacji projektowe, wynikajacych z
pytan i udzielonych odpowiedzi.

3) Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania czynnosci, o ktérych owa w ust. 2, w terminie nie
dtuzszym niz 2 dni robocze, a w przypadku szczegdlnie ztozonych pytan lub wnioskéw o
wyjasnienia - nie dtuzszym niz 4 dni robocze od dnia ich przekazania przez Zamawiajgcego.

W trakcie realizacji robét budowlanych projektowanej inwestycji zobowigzany jest w szczegdlnosci

do:

1) wyjasnienia Wykonawcy robdt budowlanych watpliwosci powstatych w toku realizacji robot
budowlanych dotyczgcych dokumentacji projektowej i zawartej w niej rozwigzan,

2) uzupetniania szczegétdow dokumentacji projektowej, terminach wyznaczonych przez
Zamawiajacego,

3) uzgadniania i oceny zasadnosci wprowadzania rozwigzan zamiennych w stosunku do
przewidzianych rozwigzan w dokumentacji projektowej,

4) nadzoru nad sporzadzeniem dokumentacji powykonawczej przez Wykonawce i jej
zatwierdzenie, uwzgledniajgce wszelkie zmiany wprowadzone do dokumentacji projektowej w
trakcie realizacji robét.

Planowany termin realizacji robét budowlanych projektowanej inwestycji - do korica 2023 r.

Strony ustalajg, ze termin okreslony w ust. 4 moze ulec zmianie, Wykonawcy z tego tytutu nie

bedzie przystugiwato dodatkowe wynagrodzenie.

§ 6.

Wykonawca wykona przedmiot zamdwienia w trzech etapach:

1) Etap | obejmuje wykonanie koncepcji architektonicznej dwdéch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z zagospodarowaniem terenu oraz przedstawienie jej do akceptacji
Zamawiajgcemu w terminie 45 dni liczgc od dnia nastepnego po zawarciu umowy,

2) Etap Il obejmuje opracowanie wielobranzowej dokumentacji projektowej dla przedsiewziecia
polegajgcego na budowie dwdch budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych wraz z
zagospodarowaniem terenu obejmujacy budynki na dziatkach o nr ewid. 61/10, 61/11, 61/66
obreb 0010 i ztozenie stosownej przewidzianej prawem budowlanym dokumentacji o
wydanie decyzji pozwolenia na budowe w terminie .......ccccceceienne. dni - zgodhnie z Ofertq.

3) Etap lll obejmuje sprawowanie nadzoru autorskiego w trakcie realizacji rob6t budowlanych
objetych wykonang dokumentacja.

Wykonanie | etapu zamowienia - potwierdzone bedzie protokotem odbioru podpisanym przez

Zamawiajgcego. Zamawiajacy zaopiniuje przedstawiong koncepcje w terminie 7 dni od dnia jej

dostarczenia potwierdzonego protokotem przekazania (przygotowanym przez Wykonawce), a
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Wykonawca wniesie ewentualne poprawki i przedstawi zmieniong koncepcje w terminie 7 dni od
dnia doreczenia tej opinii. Zatwierdzenie zmienionej koncepcji przez Zamawiajgcego nastgpi w
terminie 7 dni od jej przestawienia.

Wykonanie |l etapu - potwierdzone bedzie protokotem odbioru koricowego podpisanym przez
Zamawiajgcego oraz potwierdzeniem ztozenia stosownej przewidzianej prawem budowlanym
dokumentacji o wydanie decyzji pozwolenia na budowe.

Wykonanie Ill etapu uzaleznione bedzie od etapu Il.

Odbidr catosci przedmiotu Umowy zostanie dokonany przez Zamawiajgcego, w terminie 7 dni
roboczych od dostarczenia przedmiotu Umowy. Z czynnosci odbioru koncowego zostanie spisany
protokdt zawierajgcy wszelkie ustalenia stron dokonane w toku odbioru.

Wykonawca zobowigzuje sie dostarczyé przedmiot Umowy tj. komplet dokumentow
wymienionych w § 3 do siedziby Zamawiajgcego przy ul. Kopernika 11, 11-700 Mragowo, wraz z
oswiadczeniem o ich kompletnosci.

Wykonawca ztozy rdwniez oSwiadczenie, ze projekt bedacy przedmiotem niniejszej Umowy zostat
sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

W przypadku stwierdzenia w trakcie odbioru koricowego wadliwego wykonania prac, Zamawiajgcy
wyznaczy termin do ich usuniecia, a nastepnie dokona ponownego odbioru.

Czynnosci wymagajgce dziatania lub wspdtdziatania ze strony Zamawiajgcego wykonywane sg w
dni robocze, za ktére uwaza sie dni od poniedziatku do pigtku, z wytgczeniem dni ustawowo
wolnych od pracy. Jezeli jakikolwiek termin ustalony w niniejszej Umowie lub na jej podstawie
przypada w innym dniu niz roboczy, termin ten ulega przesunieciu na nastepny dzien roboczy.

§7.

Wykonawca jest odpowiedzialny wzgledem Zamawiajgcego za wady w opracowaniu dokumentacji
projektowej, stanowigcej przedmiot Umowy, w szczegdlnosci za opracowanie niezgodne z
ustaleniami z Zamawiajgcym oraz normami i obowigzujgcymi przepisami prawa (w tym ustawy
Pzp).

Zamawiajgcy moze 7gdaé¢ od Wykonawcy bezptatnego usuniecia wad w terminie wyznaczonym
przez Zamawiajgcego. Wykonawca oswiadcza, ze posiada petnie praw do przediozonej
dokumentacji projektowej i z chwilg otrzymania wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 11 przenosi
autorskie prawa majagtkowe do przedmiotu Umowy na Zamawiajgcego.

§8.

Zamawiajgcy z chwilg przeniesienia na niego autorskich praw majgtkowych moze korzystac z nich

w catosci lub w czesci na nastepujgcych polach eksploatacji:

1) wykorzystywania dokumentacji projektowej w innych postepowaniach zwigzanych z
wykonywaniem inwestycji, w szczegdlnosci poprzez wigczenie dokumentacji lub jej czesci do
specyfikacji istotnych warunkéw zamdwienia oraz udostepniania dokumentacji lub jej czesci
wszystkim zainteresowanym wykonaniem przedmiotowej inwestycji,

2) udostepniania dokumentacji osobom trzecim w celu wykonania przez nie nadzoru nad
wykonywaniem prac,

3) udostepnienia dokumentacji na zasadach wolnej licencji,

4) trwate lub czasowe utrwalanie lub zwielokrotnianie w catosci lub w czesci, jakimikolwiek
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srodkami i w jakiejkolwiek formie, niezaleznie od formatu, systemu lub standardu, w tym
technikg drukarska, technikg zapisu magnetycznego, technikg cyfrowg lub poprzez
wprowadzenie do pamieci komputera oraz trwate lub czasowe utrwalanie lub
zwielokrotnianie takich zapiséw, wtgczajagc w to sporzadzanie ich kopii oraz dowolne
korzystanie i rozporzgdzanie tymi kopiami,

5) stosowanie, wprowadzenie, wyswietlanie, przekazywanie i przechowywanie niezaleznie od
formatu, systemu lub standardu,

6) tworzenie nowych wersji, opracowan i adaptacji (ttumaczenie, przystosowanie, zmiana
uktadu lub jakiekolwiek inne zmiany), przerébek i wprowadzania zmian - wedle wymagan
Zamawiajacego,

7) publiczne rozpowszechnianie, w szczegdlnosci wyswietlanie, publiczne odtwarzanie,
nadawanie i reemitowanie w dowolnym systemie lub standardzie a takize publiczne
udostepnianie dokumentacji w taki sposéb, aby kazdy mégt mie¢ do niej dostep w miejscu i
czasie w czasie przez siebie wybranym, w szczegdlnosci elektroniczne udostepnianie na
zadanie,

8) rozpowszechnianie w sieci Internet oraz w sieciach zamknietych,

9) prawo do okreslania nazw dokumentacji, pod ktérym bedzie ona wykorzystywana lub
rozpowszechniana,

10) prawo do wykorzystania dokumentacji do celéw marketingowych lub promoc;ji,

11) rozbudowy, modernizacji, zmian funkcjonalnych,

Przeniesienie autorskich praw majatkowych nie jest ograniczone pod wzgledem celu

rozpowszechniania dokumentacji, ani tez pod wzgledem czasowym i terytorialnym, a prawa te

moga by¢ przenoszone przez Zamawiajgcego na inne podmioty bez zadnych ograniczen.

Wykonawca zobowigzuje sie, iz nie bedzie wykonywat przystugujgcych mu praw osobistych w

sposo6b ograniczajgcy Zamawiajgcego w wykonywaniu praw do utworu.

Wykonawca zobowigzuje sie do nierejestrowania, jako znakéw towarowych, w imieniu wtasnym

lub na rzecz innych podmiotéw, utworéw graficznych lub stownych stanowigcych elementy

dokumentacji.

Wykonawca oswiadcza, ze utwory bedace przedmiotem niniejszej umowy, nie naruszajg praw

majatkowych ani osobistych osdb trzecich oraz sg samodzielnymi i oryginalnymi utworami w

rozumieniu przepisdéw ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych

(t.j.: Dz.U.z2019r., poz. 1231 ze zm.).

W przypadku zgtoszenia przez osoby trzecie jakichkolwiek roszczen wobec Zamawiajgcego w

zwigzku z korzystaniem przez niego z praw autorskich, w szczegdlnosci roszczen zwigzanych z

naruszeniem prawa wtasnosci intelektualnej, Zamawiajgcy poinformuje Wykonawce o zgtoszeniu

roszczen, a Wykonawca zobowigzuje sie zwolni¢ Zamawiajgcego z odpowiedzialnosci wobec oséb
trzecich.

Zamawiajgcy zobowigzuje sie, ze nie bedzie uznawat zadnych roszczen oséb trzecich, zgtoszonych

w przypadkach powyzej. Wykonawca bedzie uprawniony do przyjecia wytgcznej obrony, w tym

apelacji oraz zawarcia ugody.

§9.

Przedstawicielem Zamawiajgcego uprawnionym do prowadzenia nadzoru nad wykonywaniem
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przedmiotu Umowy i kontaktowania sie z Wykonawcg w sprawie realizacji przedmiotu Umowy
JEST: e
Przedstawicielem Wykonawcy uprawnionym do kontaktowania sie z Wykonawca

Zespot projektantéw Wykonawcy stanowig:

1) - projektant specjalnosci architektonicznej,
2) - projektant specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej,
3) - projektant specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
telekomunikacyjnych,
4) s - projektant specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych,
B) - projektant specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
elektrycznych i elektroenergetycznych.
6) e - projektant specjalnosci inzynieryjnej: drogowe;j.

§10.!

Wykonawca zrealizuje przy pomocy podwykonawcow nastepujgcy zakres zamdwienia (podaé
nazwe podwykonawcy wraz z adresem, zakres i ich wartosé):

Wykonawca moze wykonaé przedmiot Umowy przy udziale podwykonawcdw, zawierajac z nimi

stosowne Umowy w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Wykonawca jest zobowigzany przedtozyé Zamawiajgcemu projekt Umowy o podwykonawstwo lub

projekt zmiany tej Umowy. Nie zgtoszenie pisemnych zastrzezen przez Zamawiajgcego w terminie

14 dni od dnia otrzymania projektu Umowy lub projektu jej zmiany, uwazane jest za akceptacje

projektu.

Wykonawca jest zobowigzany przedstawi¢ Zamawiajgcemu poswiadczong za zgodno$é z

oryginatem kopie zawartej Umowy o podwykonawstwo w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia.

Obowigzek ten dotyczy réwniez kopii zmiany tej Umowy. Jesli Zamawiajgcy w terminie 14 dni od

dnia otrzymania kopii Umowy o podwykonawstwo lub kopii zmiany tej Umowy nie zgtosi na pismie

sprzeciwu, uwaza sie, ze wyrazit zgode na zawarcie Umowy lub wprowadzenie zmian.

Umowa z podwykonawcg musi zawiera¢ w szczegdlnosci:

1) zakres robét powierzony Podwykonawcy wraz z czescig dokumentacji dotyczacg wykonania
prac objetych Umowsa,

2) wynagrodzenie, ktére nie powinno by¢ wyzsze, niz wartos¢ tych prac wynikajaca z oferty
Wykonawcy,

3) termin wykonania prac objetych Umowa,

4) termin zapfaty wynagrodzenia dla Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy - termin nie

1 Zapisy § 10 niniejszej Umowy nie bedg mie¢ zastosowania w przypadku gdy, Wykonawca nie bedzie przewidywat w ofercie,

zlecenia czesci zaméwienia podwykonawcom*.
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10.

11.

12.

13.
14.

15.

16.

17.

1

moze by¢ dtuzszy niz 30 dni od dnia doreczenia Wykonawcy, Podwykonawcy lub dalszemu
Podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzajagcych wykonanie zleconych
Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy ustug.
Wykonawca zobowigzany jest na zadanie Zamawiajgcego udzieli¢ mu wszelkich informacji
dotyczacych podwykonawcow.
Wykonawca jest zobowigzany przedtozy¢é wraz z rozliczeniami naleznego mu wynagrodzenia
dowody dotyczgce zaptaty wynagrodzenia podwykonawcom. Dowody powinny potwierdzaé brak
zalegtosci.
Wykonawca jest w szczegdlnos$ci obowigzany przedtozyé Zamawiajgcemu w terminie 3 dni kopie
przelewu naleznosci na konto podwykonawcéw lub o$wiadczenia podwykonawcdw, ze otrzymali
od Wykonawcy cato$é¢ naleznego im wynagrodzenia i nie bedg zgtaszaé¢ zadnych roszczen w
stosunku do Zamawiajgcego. Zamawiajacy ma prawo wstrzymac zaptate wynagrodzenia na rzecz
Wykonawcy lub jego czesci do czasu przedstawienia kopii takiego przelewu lub oswiadczen, o
ktérych mowa powyzej, a Wykonawcy nie przystugujg w takim przypadku odsetki za opdznienie w
ptatnosci.
Jezeli w terminie okreslonym w umowie o podwykonawstwo, ktérg Zamawiajgcy zaakceptowat,
Wykonawca nie zaptaci wynagrodzenia przystugujacego podwykonawcy, podwykonawca moze
zwrdcié sie z zgdaniem zaptaty wynagrodzenia bezposrednio do Zamawiajacego.
Zamawiajgcy w terminie 30 dni dokonuje bezposredniej zaptaty wymagalnego wynagrodzenia
przystugujgcego podwykonawcy, ktdry zawart zaakceptowang przez Zamawiajgcego umowe o
podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg dostawy lub ustugi, w przypadku uchylenia sie od
obowigzku zaptaty przez Wykonawce.
Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 9 dotyczy wylgcznie naleznosci powstatych po
zaakceptowaniu przez Zamawiajgcego umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg ustugi.
Bezposrednia zaptata obejmuje wytgcznie nalezne wynagrodzenie, bez odsetek, naleznych
Podwykonawcy.
Kwota nalezna podwykonawcy zostanie uiszczona przez Zamawiajgcego w ztotych polskich.
Kwote zaptacong podwykonawcy lub ztozong do depozytu sgdowego Zamawiajacy potrgca z
wynagrodzenia naleznego Wykonawcy.
W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie do czynnosci zawierania umoéw z
podwykonawcami i dalszymi podwykonawcami oraz rozliczen z nimi stosuje sie przepisy ustawy
Prawo zamodwien publicznych.
Powierzenie wykonania czesci zamdwienia podwykonawcom nie zwalnia Wykonawcy z
odpowiedzialnosci za nalezyte wykonanie przedmiotu Umowy.
Wszystkie prace okreslone przedmiotem Umowy Wykonawca wykona sitami wtasnymi.

§11.
Strony ustalajg, ze za wykonanie przedmiotu umowy, o ktérym mowa w §1 i §2 , Wykonawca
otrzyma wynagrodzenie ryczattowe.
Z tytutu wykonania catego przedmiotu umowy Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy, wynagrodzenie w

tacznej wysokoSCi .eeceveeerenenen. ztotych netto (stownie: ..., ) plus
nalezny podatek VAT co daje kwote brutto .....cccceeeeeueees zt (StoWnie: .o, ),
w tym:
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1) Za wykonanie Etapu | oraz Etapu Il Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy, wynagrodzenie w
tacznej wysokoSCi weveereecerennnens ztotych netto (Stownie: ......ccceveeveevee i, )
plus nalezny podatek VAT co daje kwote brutto ... 2zt (stownie:

2) Za wykonanie Etapu Ill Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy, wynagrodzenie w tacznej

WYSOKOSCI  eeceeeencransanne ztotych netto (stownie: ......ceevvievcce s ) plus
nalezny podatek VAT co daje kwote brutto ... zt  (stownie:
.................................................... ).

§12.

Zaptata wynagrodzenia nastgpi w dwdch czesSciach:

1. Pierwsza czes$¢ po wykonaniu przedmiot umowy, o ktérym mowa w §2 ust. 1 pkt 1) i 2), nastgpi po
jego wykonaniu i odbiorze przez Zamawiajgcego wedtug zasad okreslonych w § 6 ust. 2. i 3.

2. Druga cze$¢ po wykonaniu przedmiot umowy, o ktéorym mowa w §2 ust. 1 pkt 3), nastgpi po jego
wykonaniu i odbiorze przez Zamawiajacego wedtug zasad okreslonych w § 6 ust. 4.

3. Zamawiajgcy dokona zaptfaty wynagrodzenia Wykonawcy, wg przyjetej faktury w terminie 30 dni
od daty jej doreczenia wraz z protokotami odbioru do siedziby Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego ,,KARO” Sp. z o.0., ul. Kopernika 11, 11-700 Mrggowo, na konto wskazane przez
Wykonawce.

4. Strony zgodnie ustalajg, ze miejscem ptatnosci jest bank Zamawiajgcego.

5. Zadzien zaptaty uwazany bedzie dzien obcigzenia rachunku Zamawiajgcego.

6. Wykonawca zobowigzuje sie do wystawiania faktury na Spétke wymieniong w komparycji niniejszej
Umowy.

7. Wykonawca zobowigzuje sie, ze wypetni ustawowy obowigzek w zakresie wykazania w deklaracji
VAT podatku naleznego z tytutu wystawionej faktury objetej przedmiotowa Umowa.

§13.

1. Strony ustalajg odpowiedzialno$¢ za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowigzan w formie
kar umownych, ktérych podstawg obliczenia jest wynagrodzenie catkowite umowne brutto
okreslone w § 11 w nastepujgcych przypadkach:

1) w przypadku niewykonania lub odstgpienia od Umowy wskutek okolicznosci, za ktére
odpowiedzialnos¢ ponosi Wykonawca - w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego brutto,

2) za zwtoke w wykonaniu przedmiotu Umowy, okreslonego w § 2 ust. 1 pkt 1) Umowy - w
wysokosci 1% wynagrodzenia umownego brutto, za kazdy dzien zwtoki, liczac od terminu, o
ktéorym mowa w § 6 ust. 1 pkt 1),

3) za zwtoke w wykonaniu przedmiotu Umowy, okreslonego w § 2 ust. 1 pkt 2) Umowy - w
wysokosci 1% wynagrodzenia umownego brutto, za kazdy dzien zwtoki, liczac od terminu, o
ktéorym mowa w § 6 ust. 1 pkt 2),

4) za zwioke w wykonaniu przedmiotu Umowy, okreslonego w § 2 ust. 1 pkt 3) Umowy - w
wysokosci 1% wynagrodzenia umownego brutto, za kazdy dzien zwtoki, liczac od terminu, o
ktéorym mowa w § 6 ust. 1 pkt 3),

5) zazwtoke w usunieciu wad - w wysokosci 1% wynagrodzenia umownego brutto za kazdy dzien
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zwtoki, liczonej od dnia wyznaczonego terminu na usuniecie wad,

6) za wady fizyczne i prawne, ujawnione po odebraniu przedmiotu Umowy przez
Zamawiajgcego, na etapie wykonania robot budowlanych na podstawie opracowanej
dokumentacji - w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego brutto.

7) w przypadku zlecenia czesci zamodwienia podwykonawcom w wysokosci 5% wynagrodzenia
umownego brutto okreslonego w § 11, z tytutu:*

a) braku zaptaty lub nieterminowej zaptaty wynagrodzenia naleznego podwykonawcom lub
nieztozenia ww. dowodow zaptaty,

b) nieprzedtozenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, ktdrej
przedmiotem sg ustugi objete niniejszg Umowa, lub projektu jej zmiany,

¢) nieprzedtozenia poswiadczonej za zgodno$¢ 1z oryginatem kopii umowy o
podwykonawstwo lub jej zmiany,

d) braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zaptaty.*

(* zapis pkt 6 bedzie miat zastosowanie w przypadku zlecenia czesci zamdwienia,

Podwykonawcom).

2. W sytuacjach, gdy kary umowne przewidziane w niniejszym paragrafie nie pokryjg szkody lub gdy
szkoda powstata w wyniku zdarzen, za ktore nie przewidziano kar umownych, Stronom przystuguja
roszczenia odszkodowawcze na zasadach ogdlnych okreslonych w Kodeksie cywilnym -
odpowiednio prawo do odszkodowania uzupetniajgcego lub odszkodowania pokrywajacego
catosc¢ szkody.

3. W przypadku naliczenia przez Zamawiajgcego kar umownych, Wykonawca wyraza zgode na
potrgcenie naliczonej kwoty z wynagrodzenia przystugujgcego Wykonawcy za wykonanie
przedmiotu Umowy.

4. Kary umowne okreslone niniejszg Umowg nie wyfaczajg odpowiedzialnosci Wykonawcy z tytutu
rekojmi za wady dzieta, do ktérego stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego

5. taczna maksymalna wysokos¢ kar umownych, ktérag moga dochodzi¢ strony wynosi 30 %
catkowitego wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w §11.

§ 14.
W ramach realizacji przedmiotu umowy:
1. Wykonawca udzieli Zamawiajgcemu gwarancji na dokumentacje projektowa na okres 60 miesiecy,
liczony od dnia podpisania bez zastrzezen protokotu odbioru koricowego.
2.  Wykonawca ponosi wobec Zamawiajgcego odpowiedzialnos¢ z tytutu rekojmi za wady przedmiotu
Umowy przez okres 5 lat, liczony od dnia podpisania bez zastrzezen protokotu odbioru koncowego
- na zasadach okreslonych w przepisach Kodeksu cywilnego.

§ 15.

1. W razie zaistnienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie Umowy nie lezy w
interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia Umowy, Zamawiajgcy
moze odstgpi¢ od Umowy w terminie 30 dni od powziecia wiadomosci o tych okolicznosciach.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 Wykonawca moze zgda¢ wytgcznie wynagrodzenia
naleznego z tytutu wykonania czesci Umowy.

3. Zamawiajgcemu przystuguje rowniez prawo do odstgpienia od Umowy w nastepujgcych
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przypadkach:

1) Wykonawca nie rozpoczat prac badz rozpoczat prace w terminie uniemozliwiajgcym ich
prawidtowe, terminowe wykonanie lub przerwat prace i ich nie wznowit, mimo wezwan
Zamawiajgcego, przez okres dtuzszy niz 14 dni,

2) Rozwigzania, likwidacji, upadtosci firmy Wykonawcy, bgdZ nadania nakazu zajecia majatku
Wykonawcy,

3) taczna suma kar natozonych na Wykonawce przekroczy 20% tagcznego wynagrodzenia brutto,
o ktédrym mowa w § 11 ust. 2 Umowy.

Odstgpienie od Umowy w przypadku o ktérym mowa w ust. 3 pkt. 3) Wykonawcy przystuguje

wynagrodzenie z tytutu wykonania czesci umowy w zakresie o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt 1) i

2) w wysokosci o ktorej mowa w § 11.

Odstgpienie od Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 16.
Zamawiajgcy wymaga od wykonawcy zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w wysokosci
5% ceny catkowitej brutto podanej w ofercie.
Zabezpieczenie moze by¢ wnoszone, wedtug wyboru Wykonawcy, w jednej lub w kilku
nastepujgcych formach:
1) pienigdzu, sposdb wnoszenia — przelewem na rachunek zamawiajacego:
Nr 36 8848 0008 0011 6352 2007 0001
2) poreczeniach bankowych lub poreczeniach spétdzielczej kasy oszczednos$ciowo — kredytowej, z
tym ze zobowigzanie kasy jest zawsze zobowigzaniem pienieznym;
3) gwarancjach bankowych;
4) gwarancjach ubezpieczeniowych;
5) poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia
9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiebiorczosci.
Zamawiajgcy nie dopuszcza mozliwosci wniesienia zabezpieczenia w formach okreslonych w art.
450 ust. 2 ustawy Prawo zamoéwien publicznych.
Zabezpieczenie wniesione w formie niepienieznej winno zawiera¢ zobowigzania gwaranta do
bezwarunkowej i nieodwotalnej zaptaty zobowigzania stanowigcego zabezpieczenie nalezytego
wykonania umowy, na pierwsze zgdanie Zmawiajgcego zawierajgce oSwiadczenie, ze Wykonawca
nie uregulowat swoich zobowigzan wynikajgcych z zawartej umowy.
W trakcie realizacji umowy wykonawca moze dokonac¢ zmiany formy zabezpieczenia na jedng lub
kilka form, o ktérych mowa w art. 450 ust. 1. Zmiana formy zabezpieczenia jest dokonywana z
zachowaniem ciggtosci zabezpieczenia i bez zmniejszenia jego wysokosci.
70 % wartosci zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy zostanie zwrécone w terminie 30 dni
od dnia wykonania zamdwienia i uznania przez Zamawiajgcego za nalezycie wykonane.
Pozostate 30 % wartosci zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy zostanie zwrdcone

nie pdézniej niz w 15 dniu po uptywie okresu rekojmi za wady lub gwarancji.
§17.

Zamawiajgcy na podstawie art. 455 ust. 1 ustawy Prawo zaméwien publicznych przewiduje
mozliwo$é zmiany zawartej Umowy w nastepujacych przypadkach:
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2)

3)

w zakresie zmiany oséb wymienionych w § 9 ust. 3, jak tez powotania nowych w przypadku
Smierci, rozwigzania stosunku pracy, utraty uprawnien do petnienia funkcji oraz zaistnienia
zdarzen losowych z przyczyn niezaleznych od Zamawiajgcego oraz Wykonawcy, skutkujgcych
obiektywng niemozliwoscig petnienia funkcji przez dang osobe: jezeli niemozliwosé ta wynika
z okolicznosci, ktérych mimo zachowania nalezytej starannosci nie mozna byto przewidziec¢
przed wszczeciem postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego, a nowo powotana
osoba spetnia warunki zawarte w SWZ, co oznacza, ze jej kwalifikacje muszg by¢ takie same
albo wyzsze od kwalifikacji osob wykazanych w ofercie, przy czym zmiana kierownika budowy
bedzie mozliwa na uzasadniony obiektywnymi okolicznosciami wniosek Wykonawcy po
zaakceptowaniu przez Zamawiajacego kandydatury innej osoby, po warunkiem, ze nowo
proponowana osoba posiada doswiadczenie nie mniejsze niz wskazane dla Kierownika
budowy w ztozonej ofercie;

w zakresie zmiany Podwykonawcy lub rezygnacji z udziatu Podwykonawcy przy realizacji

przedmiotu zamdwienia:

a) zmiana moze nastgpi¢ wytacznie po przedstawieniu przez Wykonawce oswiadczenia
Podwykonawcy o jego rezygnacji z udziatu w realizacji przedmiotu zamdwienia oraz o
braku roszczen wobec Wykonawcy z tytutu realizacji umowy,

b) jezeli zmiana albo rezygnacja z Podwykonawcy dotyczy podmiotu, na ktdérego zasoby
Wykonawca powotywat sie, w celu wykazania spetnianie warunkéw udziatu w
postepowaniu Zamawiajgcy dopusci zmiane pod warunkiem, ze Wykonawca wykaze, ze
proponowany inny podwykonaweca (lub Wykonawca samodzielnie) spetniania warunki w
stopniu nie mniejszym niz wymagany w trakcie postepowania o udzielenie zamoéwienia i
nie podlega wykluczeniu z postepowania w przypadkach okreslonych w SWZ,

c) jezeli powierzenie podwykonawcy wykonania czesci zamdwienia nastepuje w trakcie
jego realizacji, Wykonawca na zgdanie Zamawiajgcego przedstawi oswiadczenie, o
ktorym mowa w art. 125 ust. 1 Prawo zamoéwien publicznych, lub oswiadczenia lub
dokumenty potwierdzajgce brak podstaw wykluczenia, wobec tego podwykonawcy.
Jezeli Zamawiajgcy stwierdzi, ze wobec danego podwykonawcy zachodzg podstawy
wykluczenia, Wykonawca obowigzany jest zastgpi¢c tego podwykonawce lub
zrezygnowac z powierzenia wykonania czesci zamodwienia podwykonawcy;

w zakresie zmiany termindw realizacji zamdwienia, o ktorym o ktéorym mowa w § 6 ust. 1

Umowy, jezeli zaistniaty przyczyny niezalezne od dziatania Stron, ktérych przy zachowaniu

wszelkich nalezytych srodkdw nie mozna unikng¢ ani im zapobiec, w szczegdlnosci:

a) sity wyzszej - rozumianej jako wystgpienie zdarzenia nadzwyczajnego, zewnetrznego,
niemozliwego do przewidzenia i zapobiezenia, ktérego nie dato sie unikngé nawet przy
zachowaniu najwyzszej starannosci, a ktére uniemozliwia Wykonawcy wykonanie
przedmiotu Umowy. W razie wystgpienia sity wyzszej Strony umowy zobowigzane sg
dotozy¢ wszelkich staran w celu ograniczenia do minimum opdznienia w wykonywaniu
swoich zobowigzan umownych, powstatego na skutek dziatania sity wyzszej. (Pod
pojeciem sity wyzszej rozumie sie w szczegdlnosci zdarzenia i okolicznosci takie jak:
kleska zywiotowa, dziatania wojenne, rebelie, terroryzm, rewolucja, powstanie,
inwazja, bunt, zamieszki, strajk spowodowany przez inne osoby nie zwigzane z
realizacjg inwestycji itp.), protesty mieszkancow lub innych oséb prawnych i fizycznych,
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b) okolicznosci lezgcych po stronie Zamawiajgcego i nie wynikajgcych z przyczyn lezacych
po stronie Wykonawcy (np. wstrzymanie, zawieszenie, przerwa w realizacji),

c) jezeli zmiany bedg nastepstwem dziatania organdw sgdowych lub administracyjnych,
w szczegoblnosci dotyczacych:

- przekroczenia okre$lonych przez prawo terminédw wydawania przez organy
administracji decyzji, zezwolen itp.,

- odmowy wydania przez organy administracji wymaganych decyzji, zezwolen,
uzgodnien z przyczyn niezawinionych przez Wykonawce lub Zamawiajgcego,

d) w przypadku koniecznosci uzyskania wyroku sgdowego lub innego orzeczenia sadu lub
organu administracyjnego, ktérego koniecznos$ci nie mozna byto przewidzie¢ przed
wszczeciem postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego,

e) w przypadku konieczno$ci zaspokojenia roszczen osdb trzecich, w tym grup spotecznych
lub zawodowych nieartykutowanych lub niemozliwych do jednoznacznego okreslenia
przed wszczeciem postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego,

f)  w przypadku, gdy nastgpi zmiana powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa w
zakresie majgcym wptyw na realizacje przedmiotu Umowy,

4) powyisze postanowienia stanowig katalog zmian, na ktdre Zamawiajgcy moze Wyrazi¢ zgode.
Powyzsze postanowienia nie stanowig zobowigzania Zamawiajgcego do wyrazenia zgody na
ich wprowadzenie.

5) W razie watpliwosci, przyjmuje sie, Zze nie stanowig zmiany Umowy nastepujgce zmiany:

a) danych zwigzanych z obstugg administracyjno-organizacyjng Umowy,

b) danych teleadresowych,

c) danych rejestrowych,

d) bedace nastepstwem sukcesji uniwersalnej po jednej ze stron Umowy.

2. Wszelkie zmiany Umowy sg dokonywane przez umocowanych przedstawicieli Zamawiajacego i

Wykonawcy, w formie pisemnego aneksu - pod rygorem niewaznosci.

§18.

1. Wykonawca oswiadcza, ze wykonuje obowigzki wynikajgce z ochrony danych osobowych zgodnie
z oswiadczeniem w ramach sktadanej oferty do niniejszej Umowy.

2. Wykonawca zobowigzuje sie do przetwarzania uzyskanych w trakcie realizacji niniejszej Umowy
danych osobowych wytgcznie w celu wykonania tej umowy, w tym zakresie Wykonawca
zobowigzuje sie w imieniu witasnym i oséb, ktérymi postuguje sie do stosowania i przestrzegania
zasad okreslonych w Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych.

§ 19.

1. Do spraw, ktérych nie reguluje niniejsza Umowa zastosowanie mie¢ beda przepisy Prawa
zamoéwien publicznych, Prawa budowlanego, Kodeksu cywilnego, ustawy o terminach zaptaty w
transakcjach handlowych, ustawy o prawie autorskim prawach pokrewnych i inne obowigzujace
przepisy prawa polskiego.
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2. Przy wyktadni Umowy pierwszedstwo majg zapisy SWZ, wedtug ktérej prowadzone byto
postepowanie o udzielenie zamdwienia.

§ 20.
Integralng cze$¢ Umowy stanowig zatgczniki, o ktérych mowa w niniejszej Umowie.

§ 21.
Spory powstate na tle wykonania niniejszej Umowy rozstrzygane bedg przede wszystkim na drodze
wzajemnego porozumienia, a w przypadku jego braku, przez wtasciwy dla siedziby Zamawiajgcego sad
powszechny .

§24
Umowe niniejszg sporzadzono w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa egzemplarze dla
Zamawiajgcego oraz jeden egzemplarz dla Wykonawcy.

1) Zatacznik nr1-SWZ,
2) Zatacznik nr 2 — Oferta Wykonawcy,
3) Zatacznik nr 3 - Wstepna koncepcja podziatu nieruchomosci.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:
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